MEMORANDUM

Roncade 8 Aprile 2016

| consulenti e rappresentanti di CA" TRON REAL ESTATE, Proponente
dell’Accordo, ed i Tecnici e il Segretario generale dell Amministrazione comunale
di Roncade, a seguito di molteplici e prolungati incontri istruttori sui contenuti del
Progetto H-Campus, hanno dsfinito & condiviso gli indirizzi da sottoporre all'esame
dei rispettivi organi decisionali ai quali adeguare la proposta ed informare
'Accordo di programma ex art. 32 della LR 35/2001.

Gli indirizzi congordatt sono i seguenti:

1. L'Accordo di Programma sara approvato in varianté urbanistica parziale sia
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al PAT che al PI, cen modifiche coordinate di norme e cartografie dell'uno
e dell'altro strumenta secondo il rispettivo livello di pianificazione e i
contenuti appropriati.

. In particolare, sard espressamente prevista Pammissibilita di uiteriori

destinazicni d’'uso che andranno ad integrare le previsioni dell'Art. 71 delle
NTO de! vigente Pl Tali destinazioni saranno: Tecnologie Digitali,
Formazione scolastica, universitaria e professionale, Attrezzature di
interesse pubblico, Direzionale, Ricettivita e foresteria.

. Le modifiche della pianificazione vigente dovranno limitare quanto piu

possibile la riduzione della SAU trasformabile, Cid sara ottenuto
distinguendo le aree che comportano consumo di SAU da quelle che
invece non determinano consumo di SAU (ai sensi dell'Atto di Indirizzo di
cui alla DGR 3850 del 25/11/2008, punto n.29), come “aree ricreative a
verde, ...parchl per divertimento, parchi giardino, ...boschi dl pianura,
bacini di'laminazione”.

Queste ultime costituiranno una sorta di parco agricolo con

presenza anche di vere & proprie coltivazioni a
seminativo e prative, per una superficie fotale di circa
2/3 deil'intera superficie che rimarranno a uso rurale e

seminaturale. :

. In sede di conferenza di servizi istruttoria le Parti proporranno (ai sensi

dell'Art 16/f e 50/C della LR 11/2004) che la Giunta Regionale conceda o
scomputo della SAU trasformata, vista l'importanza sovracomunale
dell'intervento,

. La Proponente si impegna inoltre, d'intesa con la societd Cattolica, a

riavviare, contestualmente all'avvio del procedimento, a proprio onere e
cura, la Variante Generale al PAT del Comune di Roncade gia avviata nel
2014, nella quale saranno recepiti anche | contenuti della Variante Locale.

. In quella sede saranno esaminate e valutate le proposte della societa

Cattolica di riqualificare nel suo insieme l'azienda di Ca' Tron ed in
particolare il suo centro aziendale, in sviluppo coerente con i contenuti e le
previsioni, anche infrastrutturall e viabilistiche, della proposta H.-Campus

. Le parti si danno reciprocamente atio che |a societa Catlolica chiedera di

avviare una procedura, ai sensi del'Art.71 delle NTO del Piano degii
Interventi vigente, per l'individuazione, come opere incongrue, della base
militare e di alcuni degli edifici residenziali e annessi rustici dismessi entro
'azienda Ca’ Tron, con la loro iscrizione nel registro del crediti edliizi, e
Fammissibilitd delia loro demolizione, con finalitd di sicurezza e
miglioramento ambientale, e dopo la bonifica, la riforestazione/coltivazione
delle aree recuperate.




9. Tale procedimento sara avviato unilateralmente dalla societa Cattolica e
rimarra indipendente dalla Variante urbanistica conseguente alla Proposta
H-Campus e sl concludera con liscrizione dei creditl edilizi nel'apposito
registro. Tali crediti edilizi potranno essere o meno utilizzati in futuro
allinterno di H — Campus in base a guanto decideranno le parti private,
oppure ceduti ed utllizzati liberamente fuori delllambito sulla base delle
norme vigenti.

10. Le Parli recepirannc nella Variante Locale al Pi (e quindi in variante
all’Art.71 delte NTO) i nuovi criteri per |a gestione del Credito Edilizlo, che
vengono riassunti nei termini seguenti:

A — La cubatura dei casali della tenuta che saranno individuati come elementi

di degrado, sia per la parte residenziale che per quella ad annesso rustico,

cosl come tutti i manufatti della base militare, saranno recuperati per Yintera

loro consistenza urbanistico-edilizia (100% del volume) come credito edilizio
riutilizzabile allinterno della Tenuta.

B ~ Sul trasferimento di tali crediti edilizi sard applicata la perequazione,

calcolata con i criteri in vigore, tenendo conto del valore di partenza (derivante

dai valori 1CI o da attl pubblici) e di atterragglo dei crediti ed applicando
un‘aliquota da definire e comungue non superiore al 30% come previsto
dall'art. 33, comma 4-5 delle vigent! NTO.

C ~ Allinterno dell'ambito territoriale di H-Campus potranno essere altresi

utilizzati crediti edllizi derivanti dal trasferimento di capacita edificatoria reale

attribuita dal PRG ad altre parli gia edificabili del territorio comunale. Per le
volumetrie cosi trasferite, la perequazione a favore del Comune sul’eventuale
maggior valore conseguente al trasferimento sara <calcolata con i criteri in
vigore, tenendc conto del valore di parienza (derivante dai valor! ICl o da atti

pubblici) e di atterragglo del crediti ed applicando un’aliquota da definire e

comungue non superiore al 30% come previsto dall'art, 33, comma 4-56 delle

vigenti NTO.

Dal valore cost determinato sara detratta l'eventuale perequazione gia

riconosciuta al Comune in sede di attribuzione di capacita edificatoria al sito

dal quale @ trasferita la capacita edificatoria.

La Proponente si rende disponibile ad acquisire in via prioritaria, e a parita di

condiziont di mercato, il credito -edilizio appartenente alllAmministrazione

comunale derivante dalla demolizione dell’'ex Macellec Comunale.

11. L'attuazione dell’Accordo di Programma potrd avere luogo anche per
stralci funzionali, cominciando dalla parte destinata alle strutture
scolastiche e accessorie incluse le opere infrastrutturali pertinentl, e
correlativamente l'acquisizione dei crediti edilizi e il conseguente utilizzo
della cepacita edificatoria trasferita potranno avvenire gradualmente in
funzione del loro effettivo utilizzo.

12. Al fine di definire il principio della reversibilitd dell'intervento dovranno
essere presi in considerazione | seguenti punti;

A. Se entro 5 (cinque) anni dalla sua sottoscrizione 'Accordo non dovesse
essere attuato lo stesso decade automaticamente e I'area rl-acquisisce la
precedente destinazione urbanistica;

B. 1l rilascio del permesso a costruire (o analogo titolo edilizio necessario )
relativo alle opere di urbanizzazione secondaria (scuole, biblioteche, spazi
accessori di funzionamento o altri servizi di uso pubblico) & subordinato
alla registrazione e trascrizione di un vincolo d'uso decennale;

C. Se il proponents richiede il cambio della destinazione d'uso dei suddetti
immobili dovra essere integralmente rideterminata la perequazione a
favore del Comune;

Al verificarsi di quanto stabilito al precedente punto C. il proponents dovra
frasmettere fa documentazione progetiuale necessaria al fine di valutare,
in relazione al diverso carico urbanistico, limpatto sulle componenti



ambientali, infrastrutturali, paesaggistiche e idrauliche del territorio, oltre
che alle ricadute economico/sociali dell'intervento sul territorio stesso.

13. Gli indirizzi qui condivist dovranno essere formalizzati per quanto di
ragione nella proposta di Variante urbanistica e nei contenuti pattizi

dell'Accordo di programma
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